Himeenlinnan hallinto-oikeuden piiitos 1(3)

Annetiu julkipanon

jilkeen
Antopiaiva Pidtosnumero
6.9.2017 17/0310/2

Diaarinumero

02025/16/4111

Asia
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Luvan saaja Sauli Kortesmaa

Pidtis, josta valitetaan

Virtain kaupunginhalhituksen piiss 29.8.2016 § 235, annettu julkipanon jal-
keen 9.9.2016.

Virtain kaupunginhallitus on mydntinyt Sauli Kortesmaalle poikkeamisluvan
osoitteessa Vihosentie 190 tilalla Koivuranta (936-401-7-54) olevalla mairi-
alalla sijaitsevan loma-asunnon muuttamiseen vakituiseen asuinkayttdon,

Rakennuspaikka on sijainniltaan. kooltaan, muodoltaan ja olosuhteiltaan vaki-
tuiseen asumiseen sovelias. Rakennuksen kiyttotarkoituksen muuttaminen on
viihdinen muutos, silld lomarakennustakin voidaan kyttdd ympérivuotisesti.
Poikkeamishakemuksella ei ole haettu lisdd rakennuscikeutta tilalle.

Poikkeamisluvan myontiminen ei atheuta maankiyits- ja rakennuslaissa tar-
Loitettua elinympiristin laadun merkityksellistd heikkenemisti tai haittaa kaa-
vassa osoitctulle muulle alueiden kiytolle.

Kisittely hallinto-oikeudessa

Vaatimukset hallinto-oikeudessa
Virtain kaupunginhallituksen poikkeamislupapiiitos on kumottava.
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Perustelut

Lausunnot ja selitykset

Virtain kaupunginhallituksen mydntama poikkeamislupa on maankiytts- ja ra-
kennuslain 171 §:n 2 momentin vastainen. Paitos on lisiksi maankivits- ja ra-
kennuslain 43 §:n 1 momentin vastainen, koska kaupunginhallituksen péitis
vaikeuttaa ranta-asemakaavan toteuttamista. Luvan epdiiminen ei atheuta haki-
jalle huomattavaa haittaa.

Tilalla Koivuranta sijaitsevien rakennusten kokonaispinta-alat civit tayta voi-
massa olevan ranta-asemakaavan vaatimuksia. Ranta-asemakaavan mukaan ra-
kennuspaikalle vor rakentaa vhden loma-asunnon, saunarakennuksen ja talous-
rakennuksen, joiden vhieenlaskettu pinta-ala saa olla enintiin 120 m?. Talld
hetkelld rakennusoikeutta on kiytetty yhieensd 121 m?,

Moksun-Simsidn ranta-asemakaavassa ja Tarjanne-Hauhuu-Uurasveden osa-
yleiskaavassa i ole osoitettu yhiddn vakituisen asumisen rakennuspaikkaa.
Poikkeamishakemuksen kohteena oleva tila syaitsee lisiiksi kaukana, noin
15 kilometrin etiisyydella palveluista sekd kyvlamiisesti asutuksesia.

Kaupunginhallituksen poikkeamislupapéddtékseen ei sisilly maankiytto- ja ra-
kennuslain 174 §:n mukaista maariysti ajasta, jonka kuluessa poikkeamislu-
van saajan on haettava rakennusiupaa.

Pvsyvisti asutuksesta atheutuu loma-asutusta laajempi tarve maankaytin
suunnitelmalliseen jirjestimiseen. Pysyviin asutuksen sijoittaminen ranta-

alueelle, jolla sijaitsee lihinni loma-asutusta edellyuds lihtékohtaisest kaa-
vallista suunnittelua.

Virtain kaupunginhallitus on antanut lausunnon, jossa on muun ohella esitetty
valituksen hylkdaamistd perusteettomana.

[uvansaaja Sauli Korlesmaa on antanut selityksen.

- Valittaja Virtain luonnonsuojeluyhdistys ry on antanut vastaselityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Hallinto-oikeus hyviksyy valituksen, kumoaa Virtain kaupunginhallituksen
padtoksen ja hylkii hakemuksen.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1 momentin mukaan rakennusta el saa ra-
kentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Maankiiyvtié- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityvisesti
syysti hakemuksesta myontdd poikkeamisen tissd laissa sdidetystd tan sen no-
jalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta sddnndksesti,
mairiyksesti, kiellosta tai muusta rajoituksesta.



Asiassa saatu selvitys
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Saman pykildn 2 momentin | kohdan mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
mydntad, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kavton muulle jirjestimiselle.

Sauli Kortesmaan rakennushankkeessa on kysymys Virtain kaupungissa osoit-
teessa Vihosentie 190 tilalla Koivuranta (936-401-7-34) sijaitsevan kerrosalal-
taan 71 m%n suuruisen ja kerrosluvultaan 1-kerroksisen loma-asunnon muutta-
misesta vakituiseksi asuinrakennukseksi. Poikkeamishakemuksen kohteena
oleva rakennuspaikka on noin 9 710 m*n suuruinen méiraala kokonaispinta-
alaltaan noin 3.4 hehtaarin suuruisesta tilasta Kovaranta (RN:o 7:534). Raken-
nuspaikalla on vuonna 2014 valmistuneen lomarakennuksen lisiksi 20 m%n
suuruinen vuonna 2003 valmistunut saunarakennus seki 30 m%n suuruinen
vuonna 2006 valmistunut talousrakennus. Kaupunginhallituksen pédtdksen
valmisteluaineistosta ilmenee, ettd alueella ¢ ole talousvesi- ja viemidnverkos-
toja. Talous- ja jdtevesihuolto hoidetaan rakennuspatkkakohtaisesti. Rakennus-
paikalle johtaa vksitvistie ja sahkojohto. Padwksen valmisteluaineistosta ilme-
nee edelleen, ettd tila Koivuranta sijaitsee taajan loma-asutuksen alueella noin
15 kilometrin etiisyydelld Virtain kaupungin keskustan palveluista. Lihin va-
Kituisestl asuttu asuinrakennus sijaitsee maitse mitattuna noin 1.7 kilometrin
etidisyvdelld luvanhakijan tilasta ja ldhin bussivhteyvs on vli 9 kilometrin péissi
tilasta Korvuranta.

Alueella on voimassa 9.11.1988 vahvistettu Moksun-Simsitin ranta-asemakaa-
va. Ranta-asemakaavassa rakennuspaikkana oleva midriala tilasta Koivuranta
on osoitettu RA-merkinnilld loma-asunnon rakennuspaikaksi. Kaavamairdyk-
sen mukaan loma-asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa vhden loma-asun-
non, sauna- ja talousrakennuksen, joiden vhicenlaskettu kerrosala saa olla
enintisn 120 m?. Frillinen saunarakennus saa olla enintaiin 25 m® ja talousra-
kennus enintdsin 30 m®. Moksun-Simsion ranta-asemakaava puolestaan sijoit-
tun yleiskaavatasolla Tarjanne-, Hauhuu- ja Unrasvesien rantaosayleiskaavan
alueelle. Rantaosayleiskaavassa ei ole annetiu rakennuspaikkana olevan méaéi-

“rialan kivttitarkoituksen osalia ranta-asemakaavasta poikkeavia kaavamai-

riivksid. Rantaosavleiskaava on vahvistettu 7.3.1997.

Hallinto-oikeuden johtopditikset

Sauli Koriesmaan rakennushankkeen toteuttaminen edellyttda poikkeamista
madnkiyttd- ja rakennuslain 58 §:n T momentin mukaisin otkeusvaikutuksin
voimassa olevasta Moksun-Simsién ranta-asemakaavan RA-alueen kaavamiia-
rivksestd rakennuspaikan kiiyttdtarkoituksen osalta. Tilalla Koivuranta kayte-
tvn kokonaisrakennusoikeuden midrii koskevalla valitusperusteella ei siten
ole asiassa oikeudellista merkitystd.

Pysyviisti asutuksesta atheutun loma-asutusta laajempi tarve maankayton
suunniteimalliseen jirjestimiseen. Pyvsyvian asumisen laajempl mucdostumi-
nen edellvtii loma-asutusta laajempia vhdyskuntataloudellisia selvityksii esi-
merkiksi vhdyskuntarakenteen toimivuuden ja palvelurakenteen suhteen. Pysy-
viin asutuksen sijoittaminen rannalle. jolla sijaitsee lihinnd loma-asutusta ja
joka on varattu loma-asutusta varten, edellyttdd lahtokohtaisesti kaavallista tar-
kastelua, TAltd osin tulee lisiksi ottaa huomioon se. ettii poikkeamisharkinta on
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vksittdistapauksellista arviointia, jossa myviskdan maanomistajien vhdenvertai-
sen kohtelun vaatimusta ei voida valvoa samalla tavalla kuin laajemman
alueen kaavallisessa tarkastelussa.

Rakennuspaikka sijaitsce taajaan rakennetun loma-asutuksen alueella kaukana
vakituisesta asutuksesta. Virtain kaupungin keskusta palveluineen on noin

15 kilometrin etdisyydelld. Karttatarkastelun perusteella Moksun-Simsion ran-
ta-asemakaavassa on osoitetty mannerrannoille useampia RA- el loma-asunto-
alueiden korttelialueita. Sckd Moksun-Simsion ranta-asemakaavassa etti ranta-
asemakaavan jalkeen vahvistetussa Tarjanne-, Hauhuu- ja Uurasvesien ranta-
osayleiskaavassa rakennuspaikka ja sitd ympérdivd alue on laajalti osoitettu
pelkistdin loma-asumiseen.

Kun otetaan huomioon ranta-asemakaavan sisalto ja tarkoitus loma-asutusta
Jarjestavini haja-asutusalueen kaavana ja maanomistajien tasapuolisen kohte-
lun vaatimus, hakemukseen suostuminen atheuttais: haittaa ranta-asemakaavan
totenttamiselle ja alueiden kdyton muulle jirestimiselle.

Silld, miten kysymyksessd oleva rakennus ja rakennuspaikka soveltuval vaki-
tuiseen asumiseen esimerkiksi rakennus- ja kunnallisteknisilta ominaisuuksil-
taan, ei ole merkitystd potkkeamislupaharkinnassa.

Koska oikeudellisia edellytyksid poikkeamistuvan myontimselle el ole ollut.

Virtain kaupunginhallituksen pditds on lainvastaisena kumottava ja poikkea-

mishakemus hylattivi.

Lopputulokseen nihden asiassa ei ole svyti lausua muista valitusperusteista,
Sovelletat oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Maankdytto- ja rakennuslaki 211 §

Suomen perusiuslaki 6 §

Muutoksenhalu

Tihin pidtokscen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmi on toimitettava korkeimpaan hallinto-o1-
keuteen.
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Esittelija

Asian oval ratkaisseet hallinto-oikeuden jisenct fija Mikeld,
Elina Tanskanen ja Virpi Juujérvi.
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