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Asia Rakentamisen poikkeamispéitosta koskeva valitus
Valittaja Suomen luonnonsuojeluliiton Virtain-Ruoveden yhdistys ry

Paitds, josta valitetaan

Virtain kaupunginhallituksen paatés 28.6.2021 § 204
annettu julkipanon jalkeen 2.7.2021

Kaupunginhallitus on myﬁnlﬁnyt_poikkeumisluvan 82 k-m*
suuruisen loma-asunnon kiytttarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi Virroilla sijaitsevalla 2000 m? suuruisclla kiinteistdlld
936-408-5-192 Miestenkuppi ilman maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1
momentin mukaista kaavaa,

Piitoksen perustelujen mukaan lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos
pysyviksi asuinpaikaksi sckd saunan ja talousrakennuksen rakentaminen
kaavoittamattomalle ranta-alueelle ci aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kiytén muulle jirjestamiselle, eikd aiheuta merkittavia haitallisia
ympiristd- tai muita vaikutuksia. Edellytykset poikkeamisluvan
mydntimisclle ovat olemassa.

Kisittely hallinto-oikeudessa
Vaatimuksct hallinto-oikcudessa
Piiditos on kumottava ja poikkcamislupa on hyléttava.

Poikkeamista ei voida myontid, koska se johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aihcuttaa merkittdvid haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Mikili lupa myonnetidn, edellyttaa se vakituisen asumisen
sallimista myos muille vastaavassa asemassa oleville kiinteistonomistajille,
jotta maanomistajicn tasapuolisen kohtelun vaatimus tayttyisi. Mikil loma-
asuntoja Havanganjarven rannoilla ryhdytaan muuttamaan laajemminkin



Lausunnot ja selitykset

vakituiseen asumiseen, alkaa se rasittaa jirven ekologista kestavyyttd ja
aiheuttaa kasvavia kustannuksia kunnan tuottamicn palvelujen suhteen.
Hakemusta ci voi perustclla maatilan sukupolvenvaihdoksella, koska
vakituiscksi asunnoksi hacttu kiinteistd sijaitsee linnuntictd noin kahden
kilometrin etdisyvdella tilakeskuksesta tdysin erilliscnd kiinteistond. Nan
ollen sc ¢i voi olla mydskain tdssa tapauksessa erityinen syy. Pysyvan
asutuksen sijoittaminen ranta-alueelle, jolla sijaitsee ldhinnd loma-asutusta,
edellyttia lahtokohtaisesti kaavallista suunnittelua. Lisédksi mydnnetty lupa
aiheuttaa haittaa kaavoituksclle tai alueidenkidyton muulle jirjestamiselle.

Virtain kaupunginhallitus on antanut lausunnon.

on varattu tilaisuus sclityksen antamiseen valituksen ja
lausunnon johdosta. Sclitystd ei ole annettu.

Suomen luonnonsuojeluliiton Virtain-Ruoveden yhdistys ry on antanut
vastasclityksen.

B ihctetty ticdoksi vastaselitys ja varattu hénclle tilaisuus
selityksen antamisecen. Selitysta ei ole annettu.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Hallinto-oikeus kumoaa Virtain kaupunginhallituksen paatoksen 28.6.2021 §
204 ja hylkéi poikkeamista koskevan hakemuksen.

Maankiyttd- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin mukaan mceren tai vesiston
ranta-aluceseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista ylciskaavaa. jossa on erityiscsti
madritty yleiskaavan tai scn osan kiyttimisestd rakennusluvan mydontamisen
perustecna.

Saman pykilin 3 momentin | kohdan mukaan, mitd | momentissa sdddetdan
¢i koske maa- ja metsitalouden tai kalatalouden harjoittamista varten
tarpeellista rakentamista.

Maankiytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta Vo1 erityisestd
syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen tiissi laissa saadetysta tai sen
nojalla annctusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
saannokscstd, madriyksesti, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Pykilin 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, Jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselie tai alueiden kdyton
muulle jérjestimiselle:



Asiassa saatu selvitys
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2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoittciden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympiriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvii haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeessa on kysymys 82 k-m? suuruisen loma-asunnon kiyttotarkoituksen
muuttamisesta vakituiseen asuinkidyttodn Virroilla sijaitsevalla 2000 m?
suuruisella kiinteistolld 936-408-5-192. Kiinteisto rajoittuu Ilavanganjarven
rantaan. Karttatarkastelun perusteella loma-asunnon etdisyys rannasta on noin
20 metna.

Havanganjirven ympiiristdssé on tiivistd kyla- ja loma-asutusta. Kilometrin
siteelld kohteesta on noin 50 pysyvii-/loma-asuntoa. Alakoulu sijaitsee
Vaskiveden kylidkeskuksessa 10 km:n pédssi ja ylakoulu/lukio, pddosa
kaupallisista sckd muista palveluista Virtain keskustassa noin 30 km:n paassa.

Alucella ei ole yleis- tai asemakaavaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040
loma-asunto sijaitsee maaseutualueella, maakunnallisesti arvokkaaksi
esitetylli maisema-alueella (merkintd Mam) cli Vaskiveden kulttuurimaisema-
alueella.

Valituksenalaisesta paitoksesta ilmenee, ettd luvansaaja on maa- ja
metsitalouden harjoittaja, joka omistaa laajat alucet Havangankylalld.
Karttatarkastelun perusteella loma-asunto, jonka kiyttotarkoitusta ollaan
muuttamassa, sijaitsee noin 2 kilometrin etdisyydella tilakeskittymasta, jolla
luvansaajan omistaman maatilan asuinrakennus talousrakennuksineen
sijaitsee.

Hallinto-oikeuden johtopidatokset

Asiassa on kysymys loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamisesta
vakituiseen asumiseen maankiyttd- ja rakennuslain 72 §:ssi tarkoitetulla
rantavyohykkeclld. Hankkeen totcuttaminen edellyttdd maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:ssi sdddettyi poikkeamislupaa lain 72 §:n 1 momentissa
saddetysti kiellosta rakentaa rantavyohykkeelle ilman kaavaa.

Poikkeamishakemusta on perusteltu myds maatilan sukupolvenvaihdokseen
liittyvilld syilld, joiden mukaan loma-asunnon kayttdtarkoituksen muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi on tarpecn maatilan toiminnan jatkajan eli luvansaajan
asumiseksi tilan liheisyvdessd vanhan pariskunnan jaddessé asuttamaan
maatilan asuinrakennusta kiinteistolla 936-408-7-130. Oikeuskaytannon
mukaan maatilan sukupolvenvaihdoksen yhtcydessé tapahtuva
asuinrakentaminen voi sininsi olla maa- ja metsitalouden harjoittamista
varten tarpcellista rakentamista. Kun kuitenkin otetaan huomioon
rakennuspaikan ja maatilan talouskeskuksen sijainnista ja muista maatilan
alueista saatu selvitys, asiassa ei ole esitetty sellaista perustetta, cttd juuri
rantavydhykkeelld sijaitsevan loma-asunnon muuttaminen pysyvain




Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen tiedoksianto

Muutoksenhaku

asumiseen olisi maa- ja metsédtalouden harjoittamisen kannalta valttamatonta.
Kysymykscssi ci siten ole maankiytto- ja rakennuslain 72 §:n 3 momentin |

kohdan mukaisesta maa- ja metsitalouden harjoittamista varten tarpeellisesta
rakentamisesta.

Kysymyksessi oleva rakennuspaikka sijoittuu ranta-alucclle, jolla on jo
runsaasti pysyvii asutusta ja loma-asutusta. Pysyvistd asutuksesta atheutuu
loma-asutusta laajempi tarve maankéyton suunnitelmalliseen jdrjestamiseen
muun muassa yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuuden seka
palvelujen saatavuuden huomioon ottamiscksi. Pysyvan asutuksen
sijoittaminen ranta-alueelle edcllyttaa lihtokohtaisesti kaavallista suunnittelua,
jossa alueen maankéytdn tarpect ja maanomistajicn yhdenvertainen kohtelu
seki hankkeen vaikutukset maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan
voidaan huomioida laajemmin kuin yksittdistapauksellisessa
poikkeamislupaharkinnassa. Mikéli hakemukscen suostuttaisiin,
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttéisi lihtokohtaisesti
pysyvin asutuksen sallimista my&s alueen muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille. Tdmi johtaisi suunnittelemattoman pysyvin
asutuksen lisdZintymiseen alueella. Poikkeaminen aiheuttaa siten maankaytto-
ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle tai aluciden kiayton muulle jirjestimiselle.

Poikkeamisluvan myontimisen edellytykset eivit tayty. Kaupunginhallituksen
péidtos on lainvastaisena kumottava ja hakemus hylittavi.

Perusteluissa mainitut

Pidtds on annettu julkipanon jilkeen padtoksen ensimmdiseltd sivulta
ilmenevdnd antopdivini.

Tihin piitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkcimpaan hallinto-
oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus myontda valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (julkipanon jilkeen).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Esittelijajasen Antti Mikkoncn

Asian ovat ratkaisscet hallinto-oikeuden jiscnct Virpi Juujirvi ja Antti
Mikkonen.

Tama piitds on sdhkdisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmastd.

Jakelu ja oikeudenkidyntimaksu

Paatos

Jaljennos

Tiedoksi
Oikeudenkiyntimaksu

ajm

N Suomen luonnonsuojeluliiton Virtain-Ruoveden yhdistys ry

Virtain kaupunginhallitus
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskus
Y mparistoministerio, siahkopostitse

maksutta

Himeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1. 13100 HAMEENLINNA
Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumcro: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sahkoposti: hamecenlinna.hao@oikeus. fi

Sihkoinen asiointipalvelu: hitps://asiointi.oikeus. fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa
puheluista peritidn vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkildtietojen kisittelyyn ja tictosuojaan liittyviit tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.ﬁ/hallintooikeudcb“hameenlinnanhallimo-oikcuse‘ﬂ.f'



