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Viranomainen Virtain kaupunginhallitus 11.09.2017 § 309
Kaupunginhallitus on myontényt poikkeamisluvan

48 k-m?:n suuruisen loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi vaki-
tuiseksi asuinrakennukseksi Virroilla sijaitsevalla 2 180 m?:n suuruisella kiin-
teistolld 936-406-87-1 Haukimaja ilman maank&ytt6- ja rakennuslain 72 §:n

1 momentin mukaista kaavaa.

Padtoksen perustelujen mukaan pysyvéstd asutuksesta aiheutuu loma-asutusta
laajempi tarve maankdyton suunnitelmalliseen jarjestdmiseen. Pysyvin asutuk-
sen sijoittaminen ranta-alueelle, jolla sijaitsee loma-asutusta, edellyttidd 1dhto-
kohtaisesti kaavallista suunnittelua. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimus edellyttdd pysyvén asutuksen sallimista myos alueen muille vastaa-
vassa asemassa oleville maanomistajille. Kokonaisarvio asiasta on, etti poik-
keusluvan my6ntamiselle on edellytykset.
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Kisittely hallinto-oikeudessa

Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Lausunnot ja selitykset

Kaupunginhallituksen p#ités on kumottava.
Vaatimuksen perusteet

Pysyvéstd asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve maankéyton
suunnitelmalliseen jérjestdmiseen. Pysyvin asutuksen sijoittaminen ranta-alu-
eelle, jolla sijaitsee 1dhinni loma-asutusta, edellyttis lihtokohtaisesti kaaval-
lista suunnittelua. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus edellytt:iz
pysyvén asutuksen sallimista myds alueen muille vastaavassa asemassa ole-
ville maanomistajille.

Rakennusjérjestyksen mukaan pédrakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vihintddn 30 metrid. Kyseessi olevassa ta-
pauksessa pdédrakennuksen etiisyys rantaviivasta on asemapiirroksen mukaan
18 metria.

Tontilla on grillikatos ja talousrakennus, jotka on rakennettu rakennusjarjes-
tyksessd sallittua 1dhemmés rantaviivaa. Vakituinen asuminen lis4i huomatta-
vasti jitevesien tuottoa ja vain 2,3 hehtaarin suuruisen Haukilammin veden
laatu saattaa huonontua merkittdvésti. Lammen rannalla on kaikkiaan kolme
loma-asuntoa. Hakemusasiakirjoista ei selvid miten jétevesien kasittely on
suunniteltu tehtdviksi.

Virtain kaupunginhallitus on antanut lausunnon.
Luvansaaja on antanut selityksen.

Valittaja on antanut vastaselityksen. Vastaselitys on lidhetetty luvansaajalle
tiedoksi.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Hallinto-oikeus kumoaa kaupunginhallituksen péitoksen ja hylkda
hakemuksen.

Maankdytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin mukaan meren tai vesistén
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
madritty yleiskaavan tai sen osan kéyttdmisestd rakennusluvan mydntimisen
perusteena.

Maankédyttd- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesti
syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen téssd laissa sdfidetysti tai sen no-

jalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetts koskevasta siannoksesti,

madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.



Asiassa saatu selvitys
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Saman pykélén 2 momentin 1 kohdan mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myOntéd, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alu-
eiden kdyton muulle jérjestdmiselle.

Hankkeessa on kysymys 48 k-m?:n suuruisen loma-asunnon kiyttstarkoituk-
sen muuttamisesta vakituiseen asuinkdyttoon Virroilla sijaitsevalla 2 180 m2n
suuruisella kiinteist6114 936-406-87-1 Haukimaja. Kiinteistolld on loma-asun-
non liséksi neljd talousrakennusta. Kiinteistd rajoittuu Haukilammin rantaan.
Asemapiirroksen mukaan loma-asunnon etfisyys rannasta on 18 metri.

Alueella ei ole yleis- tai asemakaavaa.

Rakennuspaikka sijaitsee Virtain kaupungin pohjoisosassa Alavuden kaupun-
gin rajan ldheisyydessd Heindperin alueella. Killinkosken kylitaajaman palve-
luihin on matkaa noin 10 km ja Virtain keskustaajaman palveluihin 30 km. Ra-
kennuspaikasta yhden kilometrin siteelld on 5 vakituisessa asuinkaytdssd ole-
vaa rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkaa 1dhin vakituinen asunto on noin

600 metrin etdisyydelld. Noin 2,3 hehtaarin suuruisen Haukilammin ranta-alu-

eella on nyt kyseessi olevan rakennuspaikan lisdksi kaksi lomarakennuspaik-
kaa.

Hallinto-oikeuden johtopéitskset

Sovelletut oikeusohjeet

Hankkeen toteuttaminen edellyttdd maank&yttd- ja rakennuslain 171 §:ssi sdi-
dettyd poikkeamislupaa lain 72 §:n 1 momentissa si#detysti kiellosta rakentaa
rantavyShykkeelle ilman kaavaa. Hallinto-oikeuden tutkittavana olevassa asi-
assa on kysymys kiinteiston pdrakennuksen kiyttotarkoituksen muutoksen
edellyttdméstd edelld mainitusta poikkeamisluvasta. Rakennusten mahdolli-
sella rakennusjérjestyksen vastaisella sijainnilla tai sill4, miten jatevesien ki-
sittely on tarkoitus ratkaista, ei ole timin asian ratkaisemisen kannalta merki-
tysta.

Pysyvistd asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve maankiytdn
suunnitelmalliseen jérjestimiseen. Pysyvén asutuksen sijoittaminen ranta-alu-
eelle, jolla sijaitsee loma-asutusta, edellyttid 1dhtokohtaisesti kaavallista suun-
nittelua. Mikéli hakemukseen suostuttaisiin, maanomistajien tasapuolisen koh-
telun vaatimus edellyttiisi pysyvén asutuksen sallimista mys alueen muille
vastaavassa asemassa oleville maanomistajille. Poikkeamisen on katsottava
aiheuttavan maank&ytts- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 1 kohdassa tar-
koitettua haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jérjestimiselle.

Poikkeamisluvan my6ntdmisen edellytykset eivit tiyty. Kaupunginhallituksen
péitds on lainvastaisena kumottava ja hakemus hyléttiva.

Perusteluissa mainitut
Suomen perustuslaki 6 §
Maankdytt6- ja rakennuslaki 125 § 5 mom



Muutoksenhaku
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Téhén padtokseen saa maankiytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mu-
kaan hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos
korkein hallinto-oikeus myontii valitusluvan. Valituskirjelmi on toimitettava
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Valitusosoitus on liitteen4 (julkipanon jilkeen.valituslupa).

/A
Esittelija Juho Kalliokoski

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden j4senet Elina Tanskanen ja
Hanna-Maria Schiestl.

Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu
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Suomen luonnonsuojeluliiton Virtain-Ruoveden yhdistys ry
Havangantie 418, 34710 VASKIVESI

Virtain kaupunginhallitus
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ympiristskeskus
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